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فھرس القانون
المواد (13-1)
ان رئیس الجمھوریة

بناء على الدستور
بناء على القانون رقم 324 الصادر بتاریخ 24/03/1994 (تسویة مخالفات البناء)

بناء على موافقة المجلس الاعلى للتنظیم المدني بقراره المتخذ في جلستھ المنعقدة بتاریخ 19/05/1994 (محضر رقم
(20

بناء على اقتراح وزیر الاشغال العامة
وبعد استشارة مجلس شورى الدولة (الراي رقم 137 تاریخ 28/07/1994)

وبعد موافقة مجلس الوزراء في جلستھ المنعقدة بتاریخ 10/08/1994
یرسم ما یاتي:

المواد

المادة 1

یفھم بكلمة القانون اینما وردت في ھذا المرسوم القانون رقم 324 تاریخ 24/03/1994 المتعلق بتسویة مخالفات البناء
ویقصد بالاملاك الخصوصیة الاملاك الخصوصیة العائدة للدولة او للمؤسسات العامة او للبلدیات او المشاعات العائدة
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للقرى

المادة 2 (عدلت بموجب مرسوم 7444 / 1995) (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

تعتمد في بیع الاملاك الخصوصیة القواعد التالیة:
1- على صاحب العلاقة الذي یرغب بشراء املاك خصوصیة ان یقدم الى فروع التنظیم المدني او مكاتبھ او الى بلدیة

بیروت وبلدیة طرابلس وخلال مدة ستة اشھر من تاریخ بدء العمل بالقانون طلبا یعرب فیھ عن رغبتھ بالشراء.
2- یرفق صاحب العلاقة الذي یرغب بشراء الاملاك الخصوصیة التي اقام علیھا بناء مخالفا للقانون بطلبھ تصریحا عن
المخالفة واعلان رغبتھ بتسویتھا وفقا لاحكام المادة الثامنة من القانون, وكفالة مصرفیة بقیمة ملیوني لیرة لبنانیة صادرة

عن مصرف الاسكان لامر وزارة المالیة - مصلحة الخزینة.
بعد صدور قرار مجلس الوزراء بالموافقة على البیع یحال الملف الى المدیریة العامة للتنظیم المدني لترتیب العقار عند
الضرورة واستكمال اجراءات التملیك مع الدوائر المختصة. ویصار الى تسویة المخالفة وفقا للاصول المعتدة في ذلك.

3- یحال طلب الشراء مع الملف الى لجنة خاصة في كل محافظة لتحدید قیمة ثمن العقار المطلوب شراؤه.
تتألف ھذه اللجنة بقرار من مجلس الوزراء على الشكل الآتي:

- قاض من الدرجة العاشرة على الاقل رئیسا.
- امین سجل عقاري یقترحھ وزیر المالیة عضوا.

- مھندس مدني او معماري مع خبرة عشر سنوات على الاقل یقترحھ وزیر الاشغال العامة عضوا.
- خبیر عقاري یقترحھ وزیر العدل عضوا.

- موظف من الفئة الرابعة على الاقل یقترحھ الوزیر المختص او وزیر الوصایة على المؤسسة العامة او وزیر الشؤون
البلدیة والقرویة وفقا للعائدیة بالنسبة لللاملاك الخصوصیة المطلوب شراؤھا عضوا مقررا.

یتقاضى رئیس واعضاء اللجنة التعویضات التي یتقاضاھا رئیس واعضاء لجنة الاستملاك البدائیة المنصوص علیھا في
قانون الاستملاك.

4- ترفع الوزارة المختصة الطلب مع كامل الملف وقرار اللجنة المتعلق بتحدید سعر البیع الى المرجع المختص لتحدید
قیمة التسویة المتوجبة عن البناء المخالف.

5- فور موافقة مجلس الوزراء على البیع یحال الملف المتعلق بالمخالفة الى المرجع المختص لتحدید قیمة التسویة
المتوجبة عن البناء المخالف.

6- على المخالف ان یسدد قیمة مبیع الاملاك الخصوصیة الى صنادیق وزارة المالیة او الى صنادیق البلدیات او
المؤسسات العامة مالكة العقار خلال مھلة شھر على الاكثر من تاریخ تبلیغھ الموافقة على البیع وقیمة سعر المبیع. وفي

حال عدم الدفع ضمن المھلة المذكورة تصادر الكفالة وتلغى جمیع اجراءات التسویة وتعتبر المخالفة بمثابة تعد على
الاملاك الخصوصیة المعنیة.

لا تخضع قیمة بیع الاملاك الخصوصیة للاحكام المتعلقة بالاعفاءات او التخفیضات او اصول التقسیط المنصوص علیھا
في القانون بشأن الغرامات المترتبة عن المخالفات.
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المادة 3

 تستفید من التخفیضات والاعفاءات الغرامات المترتبة على المخالفة ولا تستفید من ذلك سائر الرسوم المفروضة بموجب
القانون لا سیما منھا رسم المراب لا تستفید من التخفیضات والاعفاءات واصول التقسیط المتعلقة بالغرامات المترتبة عن

تسویة مخالفة البناء الغرامة المفروضة بموجب المادة الثالثة من القانون على التعدیات غیر القابلة للتسویة المشار الیھا
في المادة الثانیة منھ ویصار الى احتساب الغرامة من تاریخ صدور التكلیف ویعاد النظر بالتخمین كل خمس سنوات من

قبل اللجنة المنصوص علیھا في المادة الثانیة اعلاه

المادة 4 (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

تعتبر من "المخالفات الاخرى" المشار الیھا في الفقرة 2 من البند ثانیا من المادة الرابعة من القانون المخالفات التالیة:
-اجزاء الابنیة الواقعة ضمن التراجع عن حدود العقارات المجاورة.

-الارتفاعات الحرة للسقوف للطابق تبعا لوجھة استعمالھ.
-عدم تأمین مدى وقوع النظر.

-عدم تأمین الانحدار العائد لثكنة القرمید (اقل من 25 درجة).
-التھوئة والانارة.

(فقرات مضافة بالمرسوم 6540 ت 21/3/95
- المساحة الناتجة عن العلو الزائد لحیطان الدعم والتصاوین عما ھو مسموح بھ قانونا.

- تسكیر الشرفات واللوجیات والفرندات مصابة او غیر مصابة بالخط الغلافي.
- الشرفات الغیر مقفلة والمصابة بالخط الغلافي.

- الفراغ الداخلي لاحواض الزھور في حال تجاوز ارتفاعھا الحر مترا واحدا عن ارضیة الغرفة وبعمق ستین سنتیمترا.

المادة 5

یفھم بالارض الوھمیة اینما وردت بالقانون مساحة الارض التي یفترض ضرورة اضافتھا الى مساحة الارض الحقیقیة
لكي تصبح مساحة البناء القائم فعلیا متوافقة والاحكام القانونیة المتعلقة بتطبیق عاملي والاستثمار السطحي والعام

المسموح بھما على ھذا العقار

المادة 6

اذا نتج عن اعمال تسویة الارض الطبیعیة مخالفة لاحكام قانون البناء یتوجب على صاحب العلاقة وعلى مسؤولیة
المھندس منظم ملف التسویة تقدیم خریطة تعدیلیة للتسویة المفروضة للارض الطبیعیة تكون مطابقة لاحكام قانون البناء
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والاحكام التطبیقیة العائدة لھ ویصار الى حساب عدد الطوابق والمساحات العائدة لعوامل الاستثمار على اساس تسویة
الارض الطبیعیة

المادة 7 (عدلت بموجب مرسوم 2404 / 2000) (عدلت بموجب مرسوم 11885 / 1998) (عدلت
بموجب مرسوم 6540 / 1995)

1- على رئیس البلدیة او المحافظ او القائمقام في المناطق التي لا یوجد فیھا بلدیات اعطاء افادة تثبت تاریخ انجاز
المخالفة

خلال مھلة ثلاثین یوما من تاریخ طلب الافادة.
2- في حال عدم اعطاء ھذه الافادة یحق لصاحب العلاقة الرجوع الى القائمقام اذا كان الطلب مقدما الى رئیس البلدیة او
المحافظ اذا كان الطلب مقدما الى القائمقام او الى وزیر الشؤون البلدیة والقرویة اذا كان الطلب مقدما الى المحافظ وعلى
ھذه المراجع اعطاء صاحب العلاقة الافادة المطلوبة خلال مھلة ثلاثة اشھر من تاریخ تقدیم صاحب العلاقة طلبھ الجدید

الیھا.
3- اذا لم یتمكن صاحب العلاقة من الحصول على افادة تثبت تاریخ انجاز المخالفة یعتمد عام 1993 كتاریخ لحدوث

المخالفة
باستثناء التحویر في وجھة استعمال المرآب او الملجأ حیث یعتمد عام 1992 كتاریخ لحدوث ھذا التحویر.

فقرة مضافة بموجب مرسوم 2404 ت 11/2/2000 ج ر 8 ت 17/2/2000
باستثناء الابنیة التي تمت المحافظة علیھا واعید ترمیمھا وفق احكام المرسوم رقم 4830 تاریخ 4/3/1994 في الوسط

التجاري لمدینة بیروت حیث یعتمد العام 1985 كتاریخ لحدوث المخالفة
4- تحدد بقرار مشترك من وزیري الشؤون البلدیة والقرویة والاشغال العامة المستندات التي یمكن اعتمادھا لاجل

اعطاء افادة بتاریخ انجاز المخالفة.

المادة 8

تتولى الاجھزة الصحیة في البلدیات وفي القائمقامیات حیث لا یوجد بلدیات اجراء الكشف المفروض بموجب المادة
الخامسة عشرة من القانون من اجل تسویة وضع الجورة الصحیة وتسكیر الابار ذات الغور المفقود لتصریف المیاه

المبتذلة

المادة 9 (عدلت بموجب مرسوم 7052 / 1995) (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

1- تتألف كل لجنة من لجان التخمین المنصوص علیھا في البند 1 من المادة الثالثة عشرة من القانون على النحو التالي:
- مھندس معماري او مدني من العاملین في وزارة الاشغال العامة او من خارجھا یتمتع بخبرة لا تقل عن عشر سنوات

یقترحھ وزیر الاشغال العامة رئیسا
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- مھندس معماري او مدني من العاملین في وزارة الاشغال العامة او من خارجھا یقترحھ وزیر الاشغال العامة عضو
- خبیر عقاري یقترحھ وزیر العدل عضوا

- رئیس مكتب عقاري موظف او موظف من الفئة الثالثة على الاقل في وزارة المالیة یقترحھ وزیر المالیة عضوا
- موظف من اتحاد البلدیات او البلدیات الكبرى او المراقب العام لدیھ او موظف من وزارة الشؤون البلدیة والقرویة من

الفئة الرابعة على الاقل عضوا
- موظف في وزارة المالیة من الفئة الرابعة على الاقل یقترحھ وزیر المالیة مقررا

تشكل لجنة التخمین على اساس القضاء ویمكن تألیف لجنة تخمین واحدة لعدة اقضیة في المحافظة الواحدة.
2- تتألف كل لجنة من لجان التخمین العلیا المنصوص علیھا في البند 2 من المادة الثالثة عشرة من القانون على النحو

التالي:
- قاض من الدرجة الثامنة على الاقل یقترحھ وزیر العدل رئیسا

- امین السجل العقاري في المحافظة عضوا
- مھندس معماري او مدني لا تقل خبرتھ عن خمس عشرة سنة یقترحھ وزیر الاشغال العامة عضوا

- خبیر عقاري مسجل على جدول الخبراء منذ اكثر من عشر سنوات یقترحھ وزیر العدل عضوا
- موظف من البلدیات الكبرى او من وزارة الشؤون البلدیة والقرویة من الفئة الرابعة على الاقل یقترحھ وزیر الشؤون

البلدیة والقرویة عضوا
- موظف من وزارة المالیة من الفئة الرابعة على الاقل یقترحھ وزیر المالیة مقررا

3- یتقاضى رئیس واعضاء ومقرر لجنة التخمین التعویضات التي یتقاضاھا رئیس واعضاء ومقرر لجنة الاستملاك
البدائیة ویتقاضى رئیس واعضاء ومقرر لجنة التخمین العلیا التعویضات التي یتقاضاھا رئیس واعضاء ومقرر لجنة

الاستملاك الاستثنائیة.

المادة 10 (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

یطبق الحسم التراجعي المنصوص علیھ في البند (3) من المادة الثالثة عشرة من القانون عند تخمین سعر المتر المربع
المتوجب للارض وتتخذ قیمة ھذا التخمین بعد الحسم اساسا لاحتساب قیمة الغرامات والرسوم.

المادة 11 (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

1- یمكن للادارة المختصة التعاقد عند الاقتضاء مع مكاتب ھندسیة لتعمل تحت اشرافھا لدراسة واعداد ملفات التسویة
2- بعد انجاز ملفات التسویة وتحدید قیمة الرسوم والغرامات المترتبة عنھا ترسل الدوائر الفنیة المختصة تباعا جداول

اسبوعیة باسماء المكلفین الى المحافظ او القائمقام لایداعھا البلدیة المختصة التي تقوم باجراء التبلیغات وفقا للاصول
القانونیة وذلك خلال مھلة اقصاھا شھر واحد من تاریخ ایداعھا الجداول

3- تحال ارسالیات اوامر القبض مرفقة بالكشف الفني الى مالیة المحافظة المركز الالي لتحدید قیمة ما تستوفیھ البلدیة من
رسوم وغرامات وما تستوفیھ صنادیق وزارة المالیة
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4- یتوجب على المركز الالي تحدید قیمة اوامر القبض خلال مھلة ثلاثة ایام على الاكثر من تاریخ استلامھ الارسالیة من
صاحب العلاقة 

5- تعطى رخصة الاشغال (السكن) من السلطة المختصة بعد ابراز صورة مصدقة عن الایصالات المثبتة لدفع الرسوم
والغرامات لدى صنادیق وزارة المالیة والبلدیة المختصة وفي حال اختار صاحب العلاقة الدفع عن طریق التقسیط تعطى
رخصة الاشغال بعد ابراز صورة مصدقة عن الصحیفة العقاریة او افادة عقاریة صادرة عن امانة السجل العقاري تثبت

وضع اشارة بتسجیل قیمة الرسوم والغرامات كدین ممتاز لصالح الخزینة او البلدیة
6- تقوم وزارة المالیة باحتساب الحصص العائدة لصندوق المھجرین وللصندوق المستقل للاسان وتسدیدھا لھا وفقا

للاحكام القانونیة المرعیة الاجراء.

المادة 12 (عدلت بموجب مرسوم 6540 / 1995)

تسري المھل المنصوص علیھا في المادة الثامنة من القانون رقم 324 تاریخ 24/03/1994 اعتبارا من تاریخ
العمل بالمرسوم رقم 6540 ت 21/3/95 ج ر 13 ت 30/3/95 .

المادة 13

ینشر ھذا المرسوم ویبلغ حیث تدعو الحاجة

بعبدا في 31 اب 1994
الامضاء: الیاس الھراوي

صدر عن رئیس الجمھوریة
رئیس مجلس الوزراء

الامضاء: رفیق الحریري
وزیر الاشغال العامة

الامضاء: محمد بسام مرتضى
وزیر العدل

الامضاء: بھیج طباره
وزیر المالیة

الامضاء: رفیق الحریري
وزیر الشؤون البلدیة والقرویة

الامضاء: سلیمان فرنجیة
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