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الجامعة اللبنانیة

مركز المعلوماتية القانونية

تخفيض مؤقت لرسوم بعض رخص البناء وفقاً لتصاميم نموذجية

عدد المواد: 11
تعريف النص: قانون رقم 294 تاريخ : 14/04/2022

عدد الجريدة الرسمیة: 18 | تاريخ النشر: 21/04/2022 | الصفحة: 746-745

فھرس القانون
المواد (11-1)

أدّى تفاقم النزوح من القرى والبلدات في المناطق البعیدة إلى المدن الرئیسیة إلى إزدیاد الكثافة السكانیة في ھذه
المناطق حیث فاقت ھذه الزیادة القدرة الإستیعابیة للبنى التحتیة فیھا.

ولما كانت الأریاف ھي الملاذ للمواطن في ھذه الظروف الاقتصادیة الصعبة التي تمرّ بھا البلاد حیث سعر المتر
البیعي للأرض ما زال ضمن المتناول، فضلاً عن إمكانیة قیامھ ببناء مسكن لھ في عقارات یمتلكھا عبر الإرث أو

الانتقال.
وحیث إن تشجیع أھالي وسكان القرى والبلدات على البناء في قراھم وبلداتھم یسھم إلى حدّ كبیر في تحفیز الحركة

الإقتصادیة وتنشیطھا في ھذه المناطق ویساعد على تحقیق الإنماء المتوازن، نظراً لكون قطاع البناء المحرك
الأساسي للعدید من المھن الحرة ومؤثراً إیجابیاً في تجدید الحركة الاقتصادیة.

وحیث أن اقتراح القانون المرفق من شأنھ تشجیع سكان القرى والبلدات في الریف على البقاء في قراھم وبلداتھم
وتشجیع انتقالھم من المدن إلى الریف، وبالتالي تخفیف أعباء النزوح إلى المدن الرئیسیة، كما یسھم في إطلاق

حركة البناء في المناطق الریفیة وفي مساعدة ذوي الدخل المحدود في الحصول على رخصة بناء حسب الأصول
وبأكلاف متدنیة ووفقاً لتصامیم نموذجیة تجمّل من شكل القرى والأریاف.

لھذه الأسباب نأمل من المجلس النیابي الكریم مناقشة إقتراح القانون وإقراره.
أقر مجلس النواب،

وینشر رئیس الجمھوریة القانون التالي نصھ:

المواد
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المادة 1

تطُبق أحكام ھذا القانون في المناطق التالیة:
   1-المناطق غیر المنظّمة.

   2-المناطق المنظّمة بموجب مرسوم أو بقرارات نافذة من المجلس الأعلى للتنظیم المدني والتي یسمح نظامھا
بالسكن، على أن لا یتعارض البناء مع المخطط التوجیھي للمنطقة، باستثناء المناطق التالیة:

-  مراكز المحافظات والمدن الرئیسیة.
-  المناطق المنظّمة التي یفرض نظامھا إنشاء فیلات أو سكن خاص.

-  المناطق الأثریة والسیاحیة ومناطق الشواطئ الشمالیة والجنوبیة وفقاً للمراسیم ذات الصلة.
-  المحمیات الطبیعیة وأحزمة حمایتھا المحدّدة بقوانین إنشائھا.

-  القرى والمناطق التي یتم استثناؤھا بمرسوم یتخذ في مجلس الوزراء بناءً على اقتراح المجلس الأعلى للتنظیم
المدني، أو التي تكون موضوعة تحت الدرس بقرارات نافذة من المجلس الأعلى أو بمرسوم.

-  مناطق الانزلاقات الملحوظة ضمن الخطة الشاملة لترتیب الأراضي.
-  مناطق الفیضانات الملحوظة بالخطة الشاملة لترتیب الأراضي اللبنانیة، وفقاً للشروط المنصوص عنھا بقرار من

المجلس الأعلى للتنظیم المدني.
3 -  المناطق غیر المصنفّة الملحوظة زراعیة وفقاً للخطة الشاملة لترتیب الأراضي اللبنانیة. یخضع الترخیص

للأنظمة المرعیة الإجراء لدى المجلس الأعلى للتنظیم المدني.

المادة 2

في المناطق الخاضعة لأحكام ھذا القانون، یتوجب على طالب الترخیص الالتزام بأحد التصامیم السكنیة النموذجیة
المُعدّة من قبل نقابتي المھندسین والمتوافرة لدى فروعھا في المحافظات والأقضیة كافة، مع مراعاة الواقع الجغرافي

لكل موقع.
تعُطى ھذه النماذج لطالبھا بناء على إستدعاء ممھور علیھ طابع لصالح الخزینة، تعُادل قیمتھ نصف الطابع المتوجب
عن المساحة عینھا في الرخص العادیة، وطابع لصالح الصندوق التقاعدي في نقابة المھندسین المعنیة بقیمة %50

من الحد الأدنى الرسمي للأجور.

المادة 3

-  یقُدّم ملف الترخیص النموذجي إلى الدوائر الفنیة المختصة حسب الأصول لاستصدار الترخیص، مرفقاً بكافة
المستندات المطلوبة في ملف رخصة البناء موقعّاً من مھندس مسؤول منتسب إلى إحدى نقابتي المھندسین.

 - تعُفى المستندات المحدّدة في الفقرة أعلاه من الرسوم.
- یتولى المھندس المسؤول تقدیم طلب لاستصدار أمر المباشرة بالتنفیذ والإشراف علیھ وطلب إفادة الإشغال.

- لا یتقاضى المھندس المسؤول الأتعاب عن النماذج المُعدّة سلفاً.
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المادة 4

-  یعُمل بالترخیص المنصوص علیھ في ھذا القانون لمدة سنتین من تاریخ الحصول علیھ، ویمكن تجدیده لمدة سنتین
ولمرة واحدة فقط.

- على المالك أن یتقدم بطلب رخصة الإشغال خلال فترة سنتین من إنتھاء مدة الترخیص.
-  في حال نفاذ المدة المُشار إلیھا في الفقرة أعلاه، یعُتبر البناء خاضعاً لأحكام قانون البناء لجھة تدریكھ الرسوم

المتوجبة للترخیص دون الإستفادة من مندرجات ھذا القانون.

المادة 5

یعُفى البناء بمقتضى ھذا القانون من:
1- %50 من رسم بدل المرآب في حال وجود عائق ینص علیھ قانون البناء والمرسوم التطبیقي المتعلق بھ

(إحاطة، طریق بعرض أقل من 2.5م)
2- %50 من رسوم رخصة البناء والبلدیة.

3- %50 من ضریبة الأملاك المبنیة لمدة خمس سنوات إذا كان ثلثا جدران البناء الخارجیة من الحجر الطبیعي أو
إذا كانت مساحة ثلثي سقفھ على الأقل من القرمید الأحمر، أو إذا كان ھناك اعتماد لتركیب ألواح الطاقة الشمسیة.

المادة 6

- یفُتح لدى الدوائر الفنیة والبلدیات والقائمقامیات المكلفة أعمال البلدیة في البلدات والقرى التي لیس فیھا بلدیات وفي
نقابتي المھندسین، سجل خاص بتراخیص البناء المُعطاة وفقاً لأحكام ھذا القانون تدوّن فیھ جمیع المعلومات التي

تشیر إلى العقار موضوع الترخیص بما فیھ تاریخ المباشرة بالبناء.
- تضع السلطات الإداریة المحلیة برنامجاً دوریاً لاستمرار الرقابة والإحاطة بالمخالفات وقمعھا، وتكون الدوائر
الفنیة ملزمة بعدم إعطاء رخصة الإشغال (السكن) إلا بعد التأكد من صحة تنفیذ الترخیص بناءً لإفادة المھندس

المسؤول.

المادة 7

باستثناء الأحكام المنصوص علیھا في ھذا القانون، یتوجب أن یكون البناء مطابقاً القوانین والأنظمة المرعیة
الإجراء كافة، والشروط الإضافیة التالیة:

1- أن لا تزید المساحة الإجمالیة المبنیة للطوابق (وعددھا 2) عن مئتین وخمسین متر مربع (250م) بما فیھا
المساحات كافة التي لا تدخل في عاملي الإستثمار السطحي والعام، شرط أن لا تتجاوز مساحة الطابق الواحد عن

مئة وخمسین متر مربع (150م2).
2-   أن لا یتجاوز عدد الطوابق عن اثنین بارتفاع أقصى قدره ستة امتار ونصف المتر (6.5 م) زائد متر واحد

تسامح سبعة أمتار ونصف المتر (7.5 م).
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المادة 8

یمنع إقامة طوابق سفلیة مردومة أو سفلیة مكشوفة.

المادة 9

في حال مخالفة المالك للتصمیم النموذجي الذي صدر الترخیص بموجبھ، یعُتبر البناء مخالفاً وتطُبقّ علیھ القوانین
والأنظمة

المرعیة الإجراء.

المادة 10

أحكام مختلفة
1- یحق للمالك الاستفادة لمرة واحدة من أحكام ھذا القانون.

2- في حال وجود بناء قائم، یحق لمالك العقار الاستفادة من أحكام ھذا القانون ضمن المساحات وعدد الطوابق
المنصوص عنھا في المادة السابعة أعلاه مع مراعاة الغلافات المعتمدة في النماذج وبعد التأكد من متانة البناء

بموجب تقریر صادر عن مھندس إنشائي مسجل لدى إحدى نقابتي المھندسین.

المادة 11

ینشر ھذا القانون في الجریدة الرسمیة ویعُمل بھ لمدة خمس سنوات من تاریخ نشره.

بعبدا في 14 نیسان 2022
الامضاء: میشال عون

صدر عن رئیس الجمھورية
رئیس مجلس الوزراء

الامضاء: محمد نجیب میقاتي
رئیس مجلس الوزراء

الامضاء: محمد نجیب میقاتي


