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الجامعة اللبنانیة

مركز المعلوماتية القانونية

تعديل بعض احكام المرسوم ا��شتراعي رقم 5 الصادر بتاريخ 31/01/1977 (انشاء مجلس ا��نماء
وا��عمار) وتعدي��ته.

عدد المواد: 6
تعريف النص: قانون رقم 117 تاريخ : 07/12/1991

عدد الجريدة الرسمیة: 50 | تاريخ النشر: 12/12/1991 | الصفحة: 917-912

فھرس القانون
المواد (6-1)

المواد

المادة 1

 الغي نص الفقرة 6 من المادة 5 من المرسوم الاشتراعي رقم 5 الصادر بتاريخ
31/01/1977 المعدل بموجب المادة الاولى من المرسوم الاشتراعي رقم 16 تاريخ

23/03/1985 واستعیض عنه بالنص الاتي:
"6" القیام مباشرة, او بواسطة اية ادارة او مؤسسة عامة او بلدية او شركة مغفلة او
مختلطة يساھم في تأسیسھا او شركة عقارية منشأة بمفھوم المادة 21 من قانون
التنظیم المدني, بتنفیذ اي مشروع يكلفه به مجلس الوزراء في منطقة من المناطق

الملحوظة في الفقرة 4 من ھذه المادة. كل شركة مغفلة او مختلطة يساھم في
تأسیسھا مجلس الانماء والاعمار او شركة عقارية كما وردت في الفقرة السابقة, يخضع

نظامھا الاساسي لموافقة مجلس الوزراء ولاحكام قانون التجارة".

المادة 1 - اصدار
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 صدق مشروع القانون الوارد بالمرسوم رقم 1273 الرامي الى تعديل بعض احكام المرسوم
الاشتراعي رقم 5 الصادر بتاريخ 31/01/1977 (انشاء مجلس الانماء والاعمار) وتعديلاته

كما عدلته اللجان النیابیة المشتركة.
ينشر ھذا القانون في الجريدة الرسمیة.

المادة 2

 اضیف الى المادة 5 من المرسوم الاشتراعي رقم 5 الصادر بتاريخ 31/01/1977 المعدلة
بموجب المادة الاولى من المرسوم الاشتراعي رقم 16 تاريخ 23/03/1985 الفقرة 9 الاتي

نصھا:
9- لدى قیام مجلس الانماء والاعمار بتنفیذ المھام الملحوظة في الفقرة 6 من ھذه المادة
بواسطة شركة عقارية, تنشأ ھذه الشركة ويصدق نظامھا الاساسي بمرسوم يتخذ في
مجلس الوزراء. يحدد نظام الشركة الاساسي كل ما يتعلق بتأسیسھا وتعیین موضوعھا
وسیر عملھا وتوزيع الصلاحیات بین اجھزتھا وتصفیتھا دون الخروج عن القواعد الاساسیة
المنصوص عنھا في القوانین النافذة لھذه الجھة ولا سیما احكام قانون التجارة. يجوز ان

يتضمن نظام الشركة الاساسي احكاما مؤقتة تسمح بتأسیس الشركة وتسییر اعمالھا
قبل البت نھائیا بالنزاعات على حقوق مالكي العقارات المقدمة الى الشركة او على سائر

الحقوق المتعلقة بھذه العقارات .

المادة 3

 تطبق على الشركة العقارية الاحكام الاتیة:
اولا- موضوع الشركة: يتناول موضوع الشركة اعادة ترتیب وضعیة واعمار منطقة او اكثر من
المناطق المتضررة في لبنان بسبب الاحداث الامنیة وفقا لتصمیم ونظام توجیھي مصدق

حسب الاصول, والقیام بالاعمال الضرورية التي يتطلبھا تنفیذ ھذا الموضوع. ويشمل
موضوع الشركة على ترتیب واعمار المنطقة وفقا لاحكام التصمیم والنظام التوجیھي

العائدين لھا وبیع الاراضي المرتبة وانشاء الابنیة علیھا وبیعھا او تأجیرھا او استثمارھا. واذا
كانت المنطقة المتضررة محاذية للبحر فیمكن للحكومة الاتفاق مع الشركة العقارية

المنشأة على ردم جزء من البحر وفقا لتصمیم ونظام توجیھي مصدق اصولا, ويتم ترتیب
الاراضي الناتجة عن عملیة الردم وتوزيعھا بین الدولة والشركة بموجب اتفاق يضعه مجلس

الانماء والاعمار ويصدق بمرسوم يتخذ في مجلس الوزراء بناء على اقتراح وزيري المالیة
والاشغال العامة والنقل.

ثانیا- مركز الشركة: بیروت - او اي مكان اخر من لبنان يحدد في نظامھا الاساسي.
ثالثا- مدة الشركة: تحدد مدة الشركة في نظامھا الاساسي. رابعا- رأسمال الشركة:

يتكون رأسمال الشركة من التقديمات العینیة في المنطقة الداخلة ضمن نطاق المنطقة
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المقرر اعادة ترتیبھا واعمارھا ومن المقدمات النقدية التي يكتتب بھا الاشخاص المحددون
في الفقرة الخامسة من ھذه المادة. يمكن ان يحدد رأسمال الشركة بعملة اجنبیة ويجب

الا تزيد المساھمة النقدية عن قیمة المقدمات العینیة وعلى ان يفسح في المجال عند
الاكتتاب امام اكبر عدد من المساھمین.

يجب ان يتم الاكتتاب النقدي خلال مھلة ستة اشھر من تاريخ صدور قرارات لجنة او لجان
التخمین العلیا المنصوص عنھا في ھذه المادة.

من اجل تخمین العقارات , والحقوق التي تدخل في رأسمال الشركة العقارية تطبق
الاصول الاتیة:

1- تحدد العقارات الداخلة ضمن نطاق الشركة وارقامھا بمرسوم يتخذ في مجلس الوزراء
بناء على اقتراح وزيري المالیة والاشغال العامة والنقل, وينشر ھذا المرسوم في الجريدة

الرسمیة وفي ثلاث صحف محلیة.
2- تعین بمرسوم يتخذ في مجلس الوزراء بناء على اقتراح وزيري العدل والاشغال العامة
والنقل لجنة تخمین بدائیة او اكثر يتم تشكیل كل منھا برئاسة قاض من الدرجة العاشرة
على الاقل وعضوية مھندسین اثنین وخبیر اقتصادي وخبیر عقاري لا تقل خبرة كل منھم

عن خمس عشرة سنة, مھمة اللجنة تحديد القیمة الاجمالیة لمختلف الحقوق العائدة
للمالكین او المستأجرين او المستثمرين ولكافة اصحاب الحقوق في كل عقار في المنطقة

المعنیة.
3- تبدأ اللجنة او اللجان المذكورة في الفقرة السابقة بتنفیذ مھمتھا بعد ان تعلن بواسطة

النشر في الجريدة الرسمیة وفي ثلاث صحف محلیة يحددھا رئیس اللجنة عن دعوة
اصحاب الحقوق في المنطقة المعنیة مع بیان ارقام العقارات لتقديم طلباتھم ودفاعھم

وملاحظاتھم الخطیة ومستنداتھم عند الاقتضاء ولاتخاذ محل اقامة ضمن المحافظة الواقعة
فیھا المنطقة خلال مھلة ثلاثة اشھر اعتبارا من تاريخ اتمام عملیة النشر.  تصدر اللجنة

قراراتھا بعد الكشف على كل من العقارات في المنطقة المعنیة وبعد الاطلاع على
الملاحظات المقدمة الیھا من قبل اصحاب الحقوق فیھا.

4- تحال ملفات القرارات الصادرة عن اللجنة او اللجان المنصوص عنھا اعلاه فور صدورھا
الى لجنة او لجان تخمین علیا تعین بمرسوم يتخذ في مجلس الوزراء بناء على اقتراح

وزيري العدل والاشغال العامة والنقل ويتم تشكیل كل منھا برئاسة قاض من الدرجة
الخامسة على الاقل وعضوية مھندسین اثنین وخبیر اقتصادي وخبیر عقاري لا تقل خبرة
كل منھم عن عشرين سنة, تكون مھمتھا اعادة النظر في القرارات المحالة الیھا. وعلیھا
من اجل ذلك ان تطلب مجددا من اصحاب الحقوق تقديم طلباتھم ودفاعھم وملاحظاتھم

بشأن قرارات لجان التخمین البدائیة وذلك وفقا للاصول ذاتھا المنصوص عنھا في الفقرة 3
اعلاه.

يعین رئیس واعضاء رديفون لكل لجنة او لجان التخمین البدائیة ولكل لجنة او لجان التخمین
العلیا لیقوموا مقام الرئیس والاعضاء الاصیلین عن التغیب لاي سبب كان, او تعذر قیامھم



12/9/23, 2:04 PM …ة اللبنانیة - مركز المعلوماتیة القانونیة :: التشریعات تعدیل بعض احكام المرسوم الاشتراعي رقم 5 الصادر بتاریخ 31/01/1977 (انشاء مجلس الانماء والاعمار) وتعدیلاتھ ::

77.42.251.205/LawView.aspx?opt&LawID=244769&TYPE=PRINT&language=ar 4/8

في اعمال اللجنة. يلحق بكل لجنة تخمین بدائیة او علیا العدد اللازم من المساعدين
القضائیین بقرار من وزير العدل بناء على اقتراح المدير العام لوزارة العدل, للقیام بأعمال

الكتابة والتبلیغ.
لا تكون جلسات التخمین البدائیة ولجان التخمین العلیا قانونیة الا بحضور كامل اعضاء

اللجنة. وتتخذ قراراتھا بالاجماع او بالاكثرية وعلیھا ان تفصل عناصر التخمین الذي تقدره.
قبل مباشرة التخمین على رؤساء لجان التخمین العلیا والبدائیة ان يضعوا مجتمعین

وبالاكثرية قواعد واسس التخمین ويستعینوا من اجل ذلك بخبراء من اعضاء اللجان. تكون
قرارات لجنة او لجان التخمین العلیا مبرمة وغیر قابلة للطعن بأي طريق من طرق المراجعة

العادية او الاستثنائیة بما في ذلك تجاوز حد السلطة.
5- تعتبر العقارات على انواعھا وايا كان مالكھا والمؤسسات التجارية وحقوق الايجار

والاستثمار كافة الواقعة ضمن المنطقة المعنیة مقدمات عینیة, وتوضع اشارة بذلك في
الصحائف العینیة العقارية والسجل التجاري.

عند عدم اتمام عملیة الاكتتاب بكامل الاسھم المحررة كلیا ضمن مھلة ستة اشھر من
تاريخ قرار اللجنة او اللجان المذكورة ترقن حكما الاشارة الموضوعة في السجل العقاري او

في السجل التجاري وتعاد المقدمات النقدية الى اصحابھا وتلغى حكما الشركة العقارية
المنشأة وكافة المراسیم والقرارات والاجراءات والتدابیر التي تكون قد نشأت عنھا. فور

الانتھاء من الاكتتاب في اسھم الشركة تنتقل حكما ملكیة العقارات والمؤسسات التجارية
وحق الايجار الى الشركة العقارية المنشأة. ان مجرد صدور مرسوم الترخیص بتأسیس

الشركة يؤدي حتما وبدون اية معاملة اخرى الى اسقاط الاملاك العامة الواقعة ضمن
المنطقة وادخالھا في الاملاك الخاصة. ترقن حقوق الرھن والتأمین والامتیاز والحجز على

العقار او المؤسسة التجارية الكائنة في المنطقة المعنیة, وتنتقل ھذه الحقوق الى
الاسھم العائدة لصاحب العقار او المؤسسة التجارية المعنیة مقابل مقدماته بنفس الرتبة
السابقة التي كانت لكل منھا. تعفى المقدمات العینیة لتكوين رأسمال الشركة العقارية

من معاملة التحقق المنصوص عنھا في المادة 86 من قانون التجارة.
6- تحال ملفات العقارات المدرجة في اللائحة المنشورة مع مرسوم الترخیص بانشاء

الشركة العقارية الى لجان تؤلف وفقا لاحكام قانون الاستملاك تكون مھمتھا توزيع القیمة
المخمنة لكل عقار على المالكین والمستأجرين واصحاب الحقوق على ان لا يتجاوز
المجموع العائد لھؤلاء في كل عقار المبلغ الاجمالي المحدد من قبل لجنة او لجان

التخمین العلیا المنصوص عنھا اعلاه.
- في حال تأخر البت في موضوع التوزيع لاي سبب كان, يعود للجنة الواضعة يدھا على

القضیة بناء لطلب اي من اصحاب العلاقة ان تعین ممثلا عن الاسھم التي تمثل المقدمات
العینیة غیر الموزعة وذلك في الجمعیات العمومیة للشركة العقارية على اختلاف انواعھا.

- يتم تبلیغ اصحاب العلاقة في محل الاقامة المتخذ من قبل كل منھم عملا بالفقرة 3
اعلاه, او في حال عدم اتخاذ محل اقامة في قلم اللجنة.
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- تكون قرارات اللجان المذكورة خاضعة لطرق المراجعة وفقا للاصول وضمن المھل
الملحوظة في قانون الاستملاك والمتعلقة بالقرارات الصادرة عن لجان الاستملاك.

- في حال سلوك اصحاب العلاقة او احدھم احدى طرق المراجعة, تنشر قضیة توزيع
القیمة المخمنة على جمیع اصحاب الحقوق في العقار المعني على ان لا يتجاوز المجموع

في اي حال المبلغ الاجمالي المحدد من قبل لجنة او لجان التخمین العلیا.
- في حال قیام نزاع بشأن التوجب يعود امر البت فیه الى المحاكم المختصة ولھذه الغاية

يمكن بمرسوم يتخذ بناء على اقتراح وزير العدل استحداث محاكم اضافیة متفرعة للنظر
في ھذه النزاعات والعمل خلال الدوام الرسمي وخارجه لقاء تعويض يحدد في ذات

المرسوم.
خامسا- الافضلیة:

1- لجھة المساھمة في الشركة: تعطى الافضلیة في الاكتتاب برأسمال الشركة النقدي
وفقا للترتیب الاتي:

أ- مالكو العقارات الواقعة في منطقة الشركة واصحاب الحقوق علیھا.
ب - اللبنانیون والشركات اللبنانیة الصرف بمفھوم قانون تملك غیر اللبنانیین.

ج- الدولة والمؤسسات العامة والبلديات المعنیة.
د- اللبنانیو الاصل والمؤسسات العربیة الرسمیة وشبه الرسمیة ورعايا الدول العربیة.
2- لجھة المساھم في الشركة: عطفا على احكام المادة الثالثة البند خامسا, مع مراعاة

احكام الفقرة الثانیة من البند رابعا من ھذه المادة, وفي حال زيادة رأسمال الشركة,
للمساھمین القدماء حق افضلیة بالاكتتاب بمجموع الاسھم الجديدة على اساس نسبة

الاسھم القديمة التي يملكونھا وضمن مھلة شھر من تاريخ طرح الاسھم الجديدة للاكتتاب
.

يمكن للجمعیة العمومیة غیر العادية للشركة العقارية ان تلغي ھذا الحق كلیا او جزئیا اذا
وجدت ضرورة لذلك بادخال مساھمین جدد.

سادسا- الاسھم:
1- يجب ان تكون جمیع اسھم الشركة, وان تبقى دائما, اسھما اسمیة. تكون اسھم

الشركة العقارية قابلة للتداول في بورصة بیروت فورا, وللشركة حق الشراء لغاية 10% من
اسھمھا دون اشتراط وجود احتیاطي, على ان تبیع ھذه الاسھم في مھلة لا تتجاوز ثمانیة

عشر شھرا من تاريخ الشراء
2- لاصحاب الاسھم المصدرة تمثیلا لتقديمات عینیة الحق باستعمالھا بالافضلیة لتسديد

ثمن شراء عقارات او اقسام عقارات وحقوق اخرى تتعلق بھا في المنطقة المعنیة تسديدا
كلیا او جزئیا على ان يعتمد السعر الرائج للاسھم والعقارات بتاريخ البیع.

3- يجب ان يتضمن نظام الشركة الاساسي تمثیل حملة اسھم المقدمات العینیة في
مجلس الادارة بنسبة ھذه المقدمات في رأسمال الشركة.

سابعا- حقوق وموجبات الشركة:
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1- تستثنى الشركة العقارية من احكام المادة الاولى من قانون تملك غیر اللبنانیین
وتعفى من الترخیص شرط:

أ- ان يكون دائما ثلثا اعضاء مجلس الادارة على الاقل من اللبنانیین.
ب - ان يحظر نظامھا تملك اي مساھم مباشرة او بصورة غیر مباشرة اكثر من

10% من رأسمالھا ويعتبر زوج وزوجة المساھم وفروعه القاصرون بمثابة
الشخص الواحد. يعد باطلا بطلانا مطلقا وبحكم غیر الموجود حتى بین

المتعاقدين, كل عقد او عمل يخالف احكام البندين أ وب من ھذه الفقرة, ويعاقب
من اقدم على ذلك بالاشغال الشاقة المؤقتة وبغرامة تتراوح بین قیمة الحق

وثلاثة اضعافھا تطبق ھذه الاحكام على كل عمل قانوني ابرم عن طريق شخص
مستعار تجنبا لاعمالھا.  لا يجوز ادخال اي تعديل على نظام الشركة من شأنه

تبديل النسب المنصوص عنھا في البندين أ وب من ھذه الفقرة وذلك تحت طائلة
البطلان الحكمي.

2- تعفى ھذه الشركة من رسوم الكاتب العدل العائدة للدولة ورسوم التسجیل في
السجل التجاري ورسم الطابع على رأس المال وتعفى مقدماتھا العینیة من كافة

رسوم الانتقال من اصحابھا الاصلیین الى الشركة.
كما تعفى الشركة من ضريبة الدخل لمدة عشر سنوات من تاريخ تأسیسھا وتعفى
اسھمھا ومساھموھا بصفتھم مساھمین في الشركة فقط من ضريبة الباب الثالث

من قانون ضريبة الدخل خلال المدة ذاتھا.
3- يتوجب على الشركة العقارية تمويل وتأمین تنفیذ الطرق واقامة الساحات

والحدائق العامة, لحساب وعلى نفقة الدولة, وذلك بموجب عقد بین الشركة ومجلس
الانماء والاعمار وفقا للقوانین والانظمة المرعیة الاجراء ووفقا للتصمیم العام والنظام
التوجیھي والتفصیلي الموضوعین للمنطقة المعنیة والمصدقین وفقا للاصول. تصبح

المساحات المنفذة على ھذا النحو املاكا عامة وتحل محل الاملاك العامة غیر المبنیة
المقابلة لھا في المنطقة المعینة والتي تعتبر مسقطة من الاملاك العامة حكما.

يشترط ان لا تقل المساحات الجديدة عن المساحات الاصلیة وان لا تقل المساحات
الجديدة, في مطلق الاحوال, عن ربع مساحة عقارات المنطقة المعنیة. تتملك

الشركة العقارية, من دون مقابل, الاجزاء من الاملاك العامة غیر المبنیة التي لا تدخل
في الاملاك الجديدة, والتي تكون خاضعة للترتیب الذي ينص علیه ھذا المرسوم

الاشتراعي. تبقى الاملاك العامة المبنیة التي يلحظ التصمیم والنظام العائدان
للمنطقة المعنیة بقاءھا في موقعھا ملكا للادارة المعنیة.

4- يتوجب على الشركة العقارية ان تقوم, لحساب وعلى نفقة الدولة, وبموجب عقد
بین الشركة ومجلس الانماء والاعمار ووفقا للقوانین والانظمة المرعیة الاجراء, بتمويل

وتأمین تنفیذ اشغال البنیة التحتیة كشبكات المیاه الكھرباء والمجارير والمجاري
والطرق والارصفة واعمدة الاضاءة ومرائب السیارات والاتصالات السلكیة واللاسلكیة
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وسائر التجھیزات والانشاءات العامة في المنطقة المعنیة.
5- يمكن بناء على اتفاق بین الشركة ومجلس الانماء والاعمار وبعد موافقة مجلس

الوزراء, تعويض الشركة عن قیمة جزء او كل تكالیف الاشغال المنصوص عنھا في
الفقرتین السابقتین 3 و4 من ھذه المادة, وكذلك عن البنیة التحتیة في الاراضي

المستحدثة نتیجة ردم البحر, وذلك نقدا, و/او باعطائھا قسما من الاراضي الناتجة عن
ردم البحر, و/او اراضي عائدة للدولة في المنطقة المعنیة, و/او باعطائھا حق استثمار

بعض الخدمات الناتجة عن البنیة التحتیة في كلتي المنطقتین, وفي ھذه الحالة
الاخیرة يتم ذلك بموجب قوانین تصدر في ھذا الشأن.

6- يتوجب على الشركة العقارية ان تخصص نسبة مئوية معینة من الاموال المتوافرة
لديھا عن طريق الاكتتابات النقدية من اجل ترمیم الابنیة غیر الملحوظ ھدمھا واقامة

ابنیة جديدة في المنطقة المعنیة.
7- تعین الشركة مفوض مراقبة اساسیا لمدة ثلاث سنوات , وتعفى من موجب تعیین

مفوض مراقبة اضافي.
ثامنا- ينشر في الجريدة الرسمیة وفي ثلاث صحف محلیة المرسوم المتضمن الترخیص
بانشاء الشركة العقارية. على الشركة العقارية بعد ستة اشھر من تاريخ تأسیسھا ان

تضع جدولا زمنیا بمراحل تنفیذ المشروع وان تودعه الادارات الرسمیة المعنیة.
تاسعا- عند حل الشركة, لاي سبب كان, لا يجوز قسمة الحقوق العینیة وتوزيعھا عینا

على الشركاء غیر اللبنانیین الا وفقا لاحكام قانون تملك غیر اللبنانیین.

المادة 4

خلافا للاحكام القانونیة التي ترعى عقود, الايجار ومع مراعاة الاتفاقات الرضائیة الحاصلة
بین المالكین والمستأجرين قبل نفاذ ھذا القانون, تبقى الايجارات المتعلقة بالابنیة التي
تضررت نتیجة للحوادث الحاصلة بین تاريخ 16 شباط 1975 وتاريخ نفاذ ھذا القانون قائمة

بمفاعیلھا كافة بین المؤجرين والمستأجرين بالرغم من ھلاك المأجور او تعیبه او تغیره او
حرمان المستأجر من الانتفاع به او ببعضه.

المادة 5

 تلغى جمیع النصوص المخالفة لاحكام ھذا القانون او التي لا تتفق مع مضمونه.

المادة 6

 ينشر ھذا القانون في الجريدة الرسمیة.
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